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Grundsteuergesetz (GrStG)

GrStG
Ausfertigungsdatum: 07.08.1973
Vollzitat:

"Grundsteuergesetz vom 7. August 1973 (BGBI. | S. 965), das zuletzt durch Artikel 32 des Gesetzes vom 2.
Dezember 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 387) geandert worden ist"

Stand: Zuletzt geandert durch Art. 32 G v. 2.12.2024 | Nr. 387

FuBnote
(+++ Textnachweis Geltung ab: 1.1.1977 +++)

(+++ Zur Anwendung bis zum 31.12.2024 vgl. § 37 Abs. 2 +++)

Das G wurde als Art. 1 d. G v. 7.8.1973 1 965 (GrStRefG) vom Bundestag mit Zustimmung des Bundesrates
beschlossen. Es ist gem. Art. 8 dieses G am 12.8.1973 in Kraft getreten.

Abweichendes Landesrecht:

Dieses G idF v. 7.8.1973 1 965: Baden-Wirttemberg - Abweichung durch das Gesetz zur Regelung einer
Landesgrundsteuer (Landesgrundsteuergesetz - LGrStG) v. 4.11.2020 GBI. BW 2020, S. 974 mWv 14.11.2020 (vgl.
BGBI. |1 2020, 2565); dieses geandert durch G v. 22.12.2021 GBI. BW 2021, S. 1029 mWv 31.12.2021 (vgl. BGBI.

| 2022, 30), durch G v. 13.6.2023 GBI. BW 2023, S. 170 mWv 17.6.2023 (vgl. BGBI. 2023 | Nr. 161) u. durch G v.
18.11.2025 GBI. BW 2020, S. 974 mWv 6.12.2024 u. 1.1.2025 (vgl. BGBI. 2025 | Nr. 313)

Dieses G idF v. 7.8.1973 1 965: Bayern - Abweichung durch das Bayerisches Grundsteuergesetz (BayGrStG) v.
10.12.2021 GVBI. BY S. 638 mWv 1.1.2022 (vgl. BGBI. | 2022, 29); dieses geandert durch § 4 G v. 23.12.2022
GVBI. BY S. 704 mWyv 1.1.2022 u. 1.1.2023 (vgl. BGBI. 2023 | Nr. 68) u. durch § 2 G v. 23.12.2025 GVBI. BY S. 627
mWyv 1.1.2026 (vgl. BGBI 2026 | Nr. 5)

Dieses G idF v. 7.8.1973 1 965: Hessen - Abweichung durch das Hessisches Grundsteuergesetz (HGrStG) v.
15.12.2021 GVBI. HE S. 906 mWv 24.12.2021 (vgl. BGBI. | 2021, 5263); dieses geandert durch Art. 3b G v.
27.3.2025 GVBI. HE Nr. 22 mWyv 1.1.2025 (vgl. BGBI. 2025 | Nr. 108)
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§38 Bekanntmachung

Abschnitt |
Steuerpflicht

§ 1 Heberecht
(1) Die Gemeinde bestimmt, ob von dem in ihrem Gebiet liegenden Grundbesitz Grundsteuer zu erheben ist.

(2) Bestehen in einem Land keine Gemeinden, so stehen das Recht des Absatzes 1 und die in diesem Gesetz
bestimmten weiteren Rechte dem Land zu.

(3) Fur den in gemeindefreien Gebieten liegenden Grundbesitz bestimmt die Landesregierung durch
Rechtsverordnung, wer die nach diesem Gesetz den Gemeinden zustehenden Befugnisse austibt.

§ 2 Steuergegenstand

Steuergegenstand ist der inlandische Grundbesitz im Sinne des Bewertungsgesetzes:

1. die Betriebe der Land- und Forstwirtschaft (8§ 232 bis 234, 240 des Bewertungsgesetzes); diesen stehen
die in § 218 Satz 2 des Bewertungsgesetzes bezeichneten Betriebsgrundstiicke gleich;

2. die Grundstlcke (8§ 243, 244 des Bewertungsgesetzes); diesen stehen die in § 218 Satz 3 des
Bewertungsgesetzes bezeichneten Betriebsgrundstiicke gleich.

FuBBnote

§ 2 (frGher Nr. 2) idF d. Bek v. 7.8.1973 1 965: Hamburg - Abweichung durch Hamburgisches Grundsteuergesetz
(HmbGrStG) v. 24.8.2021 HmbGVBI. 2021 S. 600 mWv 1.9.2021 (vgl. BGBI. 1 2021, 4528); dieses geandert

durch G v. 22.6.2022 HmbGVBI. 2022 S. 399 mWv 1.1.2022 u. 23.6.2022 (vgl. BGBI. 1 2022, 1075) u. durch G v.
19.12.2024 HmbGVBI. 2024 S. 720 mWv 6.12.2024 u. 1.1.2025 (vgl. BGBI. 2025 I Nr. 17)

§ 2 Nr. 2 idF d. G v. 7.8.1973 1 965: Niedersachsen - Abweichung durch Niedersachsisches Grundsteuergesetz
(NGrStG) v. 7.7.2021 Nds. GVBI. 2021 S. 502 mWv 14.7.2021 (vgl. BGBI. | 2021, 3087); dieses geandert durch G v.
20.5.2022 Nds. GVBI. 2022 S. 314 mWv 1.1.2022 (vgl. BGBI. 1 2022, 797)

§ 3 Steuerbefreiung fiir Grundbesitz bestimmter Rechtstrager

(1) Von der Grundsteuer sind befreit

1. Grundbesitz, der von einer inlandischen juristischen Person des 6ffentlichen Rechts fur einen 6ffentlichen
Dienst oder Gebrauch benutzt wird. Ausgenommen ist der Grundbesitz, der von Berufsvertretungen und
Berufsverbanden sowie von Kassenarztlichen Vereinigungen und Kassenarztlichen Bundesvereinigungen
benutzt wird;

la. (weggefallen)
2. Grundbesitz, der vom Bundeseisenbahnvermdégen flr Verwaltungszwecke benutzt wird;
3. Grundbesitz, der von

a) einer inlandischen juristischen Person des 6ffentlichen Rechts,

b) einer inlandischen Korperschaft, Personenvereinigung oder Vermégensmasse, die nach der
Satzung, dem Stiftungsgeschaft oder der sonstigen Verfassung und nach ihrer tatsachlichen
Geschaftsfihrung ausschlieBlich und unmittelbar gemeinnitzigen oder mildtatigen Zwecken dient,

fir gemeinnutzige oder mildtatige Zwecke benutzt wird,;

4, Grundbesitz, der von einer Religionsgesellschaft, die Kérperschaft des dffentlichen Rechts ist, einem ihrer
Orden, einer ihrer religiosen Genossenschaften oder einem ihrer Verbande fir Zwecke der religidsen
Unterweisung, der Wissenschaft, des Unterrichts, der Erziehung oder fur Zwecke der eigenen Verwaltung
benutzt wird. Den Religionsgesellschaften stehen die jlidischen Kultusgemeinden gleich, die nicht
Kdrperschaften des offentlichen Rechts sind;

5. Dienstwohnungen der Geistlichen und Kirchendiener der Religionsgesellschaften, die Kérperschaften des
6ffentlichen Rechts sind, und der judischen Kultusgemeinden. § 5 ist insoweit nicht anzuwenden.
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6. Grundbesitz der Religionsgesellschaften, die Kérperschaften des 6ffentlichen Rechts sind, und der
judischen Kultusgemeinden, der am 1. Januar 1987 und im Veranlagungszeitpunkt zu einem nach
Kirchenrecht gesonderten Vermégen, insbesondere einem Stellenfonds gehort, dessen Ertrage
ausschlieBlich fir die Besoldung und Versorgung der Geistlichen und Kirchendiener sowie ihrer
Hinterbliebenen bestimmt sind. Ist in dem in Artikel 3 des Einigungsvertrages genannten Gebiet die
Zugehdrigkeit des Grundbesitzes zu einem gesonderten Vermdgen im Sinne des Satzes 1 am 1. Januar
1987 nicht gegeben, reicht es insoweit aus, dall der Grundbesitz zu einem Zeitpunkt vor dem 1. Januar
1987 zu einem gesonderten Vermdgen im Sinne des Satzes 1 gehdrte. Die §§ 5 und 6 sind insoweit nicht
anzuwenden.

Der Grundbesitz mul ausschlieBlich demjenigen, der ihn fir die beglnstigten Zwecke benutzt, oder einem
anderen nach den Nummern 1 bis 6 beglnstigten Rechtstrager zuzurechnen sein. Satz 2 gilt nicht, wenn der
Grundbesitz von einem nicht begiinstigten Rechtstrager im Rahmen einer Offentlich Privaten Partnerschaft einer
juristischen Person des 6ffentlichen Rechts fur einen éffentlichen Dienst oder Gebrauch Gberlassen wird und die
Ubertragung auf den Nutzer am Ende des Vertragszeitraums vereinbart ist.

(2) Offentlicher Dienst oder Gebrauch im Sinne dieses Gesetzes ist die hoheitliche Tatigkeit oder der
bestimmungsgemale Gebrauch durch die Allgemeinheit. Ein Entgelt flir den Gebrauch durch die Allgemeinheit
darf nicht in der Absicht, Gewinn zu erzielen, gefordert werden.

(3) Offentlicher Dienst oder Gebrauch im Sinne dieses Gesetzes ist nicht anzunehmen bei Betrieben gewerblicher
Art von juristische Personen des 6ffentlichen Rechts im Sinne des Kérperschaftsteuergesetzes.

FuBBnote

(+++ § 3 Abs. 3: das Wort "juristische" musste richtig "juristischen" lauten +++)
(+++ § 3 Abs. 1 Nr. 1a F. 1994-09-14: Zur Anwendung vgl. § 38 Satz 3 F. ab 1994-09-14 +++)
(+++ 8§ 3 Abs. 1 Nr. 5 und 6 F. 1993-09-13: Zur erstmaligen Anwendung vgl. § 38 Satz 2 F. 1993-09-13 +++)

§ 4 Sonstige Steuerbefreiungen

Soweit sich nicht bereits eine Befreiung nach § 3 ergibt, sind von der Grundsteuer befreit

1. Grundbesitz, der dem Gottesdienst einer Religionsgesellschaft, die Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts
ist, oder einer judischen Kultusgemeinde gewidmet ist;

Bestattungsplatze;

3. a) die dem offentlichen Verkehr dienenden Strallen, Wege, Platze, Wasserstrallen, Hafen und
Schienenwege sowie die Grundflachen mit den diesem Verkehr unmittelbar dienenden Bauwerken
und Einrichtungen, zum Beispiel Brlcken, Schleuseneinrichtungen, Signalstationen, Stellwerke,
Blockstellen;

b) auf Verkehrsflughafen und Verkehrslandeplatzen alle Flachen, die unmittelbar zur Gewahrleistung
eines ordnungsgemaRen Flugbetriebes notwendig sind und von Hochbauten und sonstigen
Luftfahrthindernissen freigehalten werden missen, die Grundflachen mit den Bauwerken
und Einrichtungen, die unmittelbar diesem Betrieb dienen, sowie die Grundflachen ortsfester
Flugsicherungsanlagen einschlieBlich der Flachen, die fur einen einwandfreien Betrieb dieser
Anlagen erforderlich sind;

) die flieBenden Gewasser und die ihren AbfluB regelnden Sammelbecken, soweit sie nicht unter
Buchstabe a fallen;

4, die Grundflachen mit den im Interesse der Ordnung und Verbesserung der Wasser- und Bodenverhaltnisse
unterhaltenen Einrichtungen der 6ffentlich-rechtlichen Wasser- und Bodenverbande und die im
offentlichen Interesse staatlich unter Schau gestellten Privatdeiche;

5. Grundbesitz, der fur Zwecke der Wissenschaft, des Unterrichts oder der Erziehung benutzt wird, wenn
durch die Landesregierung oder die von ihr beauftragte Stelle anerkannt ist, dal der Benutzungszweck im
Rahmen der 6ffentlichen Aufgaben liegt. Der Grundbesitz muR ausschlieflich demjenigen, der ihn benutzt,
oder einer juristischen Person des 6ffentlichen Rechts zuzurechnen sein;

6. Grundbesitz, der fur die Zwecke eines Krankenhauses benutzt wird, wenn das Krankenhaus in dem

Kalenderjahr, das dem Veranlagungszeitpunkt (§ 16 Absatz 1, § 17 Absatz 3, § 18 Absatz 3) vorangeht,
die Voraussetzungen des § 67 Abs. 1 oder 2 der Abgabenordnung erfullt hat. Der Grundbesitz muf
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ausschlieBlich demjenigen, der ihn benutzt, oder einer juristischen Person des 6ffentlichen Rechts
zuzurechnen sein.

§ 5 Zu Wohnzwecken benutzter Grundbesitz

(1) Dient Grundbesitz, der flr steuerbeglinstigte Zwecke (§§ 3 und 4) benutzt wird, zugleich Wohnzwecken, gilt
die Befreiung nur flr

1. Gemeinschaftsunterkiinfte der Bundeswehr, der auslandischen Streitkrafte, der internationalen
militarischen Hauptquartiere, der Bundespolizei, der Polizei und des sonstigen Schutzdienstes des Bundes
und der Gebietskdrperschaften sowie ihrer ZusammenschlUsse;

2. Wohnraume in Schilerheimen, Ausbildungs- und Erziehungsheimen sowie Prediger- und
Priesterseminaren, wenn die Unterbringung in ihnen fir die Zwecke des Unterrichts, der Ausbildung oder
der Erziehung erforderlich ist. Wird das Heim oder Seminar nicht von einem der nach § 3 Abs. 1 Nr. 1,
3 oder 4 beglnstigten Rechtstrager unterhalten, so bedarf es einer Anerkennung der Landesregierung
oder der von ihr beauftragten Stelle, daB die Unterhaltung des Heims oder Seminars im Rahmen der
6ffentlichen Aufgaben liegt;

3. Wohnraume, wenn der steuerbeginstigte Zweck im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 1, 3 oder 4 nur durch ihre
Uberlassung erreicht werden kann;
4, Raume, in denen sich Personen fur die Erfullung der steuerbeginstigten Zwecke standig bereithalten

mussen (Bereitschaftsraume), wenn sie nicht zugleich die Wohnung des Inhabers darstellen.

(2) Wohnungen sind stets steuerpflichtig, auch wenn die Voraussetzungen des Absatzes 1 vorliegen.

§ 6 Land- und forstwirtschaftlich genutzter Grundbesitz

Wird Grundbesitz, der flr steuerbeglnstigte Zwecke (§§ 3 und 4) benutzt wird, zugleich land- und
forstwirtschaftlich genutzt, so qgilt die Befreiung nur fir
1. Grundbesitz, der Lehr- oder Versuchszwecken dient;

2. Grundbesitz, der von der Bundeswehr, den auslandischen Streitkraften, den internationalen militarischen
Hauptquartieren oder den in § 5 Abs. 1 Nr. 1 bezeichneten Schutzdiensten als Ubungsplatz oder Flugplatz
benutzt wird;

3. Grundbesitz, der unter § 4 Nr. 1 bis 4 fallt.

§ 7 Unmittelbare Benutzung fiir einen steuerbegiinstigten Zweck

Die Befreiung nach den §§ 3 und 4 tritt nur ein, wenn der Steuergegenstand fur den steuerbegunstigten
Zweck unmittelbar benutzt wird. Unmittelbare Benutzung liegt vor, sobald der Steuergegenstand fur den
steuerbeginstigten Zweck hergerichtet wird.

§ 8 Teilweise Benutzung fiir einen steuerbegiinstigten Zweck

(1) Wird ein raumlich abgegrenzter Teil des Steuergegenstandes flir steuerbeglinstigte Zwecke (§§ 3 und 4)
benutzt, so ist nur dieser Teil des Steuergegenstandes steuerfrei.

(2) Dient der Steuergegenstand oder ein Teil des Steuergegenstandes (Absatz 1) sowohl steuerbeglinstigten

Zwecken (8§ 3 und 4) als auch anderen Zwecken, ohne daB eine raumliche Abgrenzung fir die verschiedenen
Zwecke maoglich ist, so ist der Steuergegenstand oder der Teil des Steuergegenstandes nur befreit, wenn die

steuerbegtinstigten Zwecke Uberwiegen.

§ 9 Stichtag fiir die Festsetzung der Grundsteuer, Entstehung der Steuer
(1) Die Grundsteuer wird nach den Verhaltnissen zu Beginn des Kalenderjahres festgesetzt.

(2) Die Steuer entsteht mit dem Beginn des Kalenderjahres, fur das die Steuer festzusetzen ist.

§ 10 Steuerschuldner

(1) Schuldner der Grundsteuer ist derjenige, dem der Steuergegenstand bei der Feststellung des
Grundsteuerwerts zugerechnet ist.
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(2) Ist der Steuergegenstand mehreren Personen zugerechnet, so sind sie Gesamtschuldner.

§ 11 Personliche Haftung

(1) Neben dem Steuerschuldner haften der NieBbraucher des Steuergegenstandes und derjenige, dem ein dem
NieBbrauch ahnliches Recht zusteht.

(2) Wird ein Steuergegenstand ganz oder zu einem Teil einer anderen Person Ubereignet, so haftet der Erwerber
neben dem friheren Eigentliimer fur die auf den Steuergegenstand oder Teil des Steuergegenstandes entfallende
Grundsteuer, die fir die Zeit seit dem Beginn des letzten vor der Ubereignung liegenden Kalenderjahres zu
entrichten ist. Das gilt nicht fir Erwerbe aus einer Insolvenzmasse und flir Erwerbe im Vollstreckungsverfahren.

§ 12 Dingliche Haftung

Die Grundsteuer ruht auf dem Steuergegenstand als &ffentliche Last.

Abschnitt 11
Bemessung der Grundsteuer

§ 13 Steuermesszahl und Steuermessbetrag

Bei der Berechnung der Grundsteuer ist von einem Steuermessbetrag auszugehen. Dieser ist durch Anwendung
eines Promillesatzes (Steuermesszahl) auf den Grundsteuerwert oder seinen steuerpflichtigen Teil zu ermitteln,
der nach dem Bewertungsgesetz im Veranlagungszeitpunkt (§ 16 Absatz 1, § 17 Absatz 3, § 18 Absatz 3) fir den
Steuergegenstand malgebend ist.

FuBnote

§ 13 idF d. G v. 7.8.1973 |1 965: Niedersachsen - Abweichung durch Niedersachsisches Grundsteuergesetz
(NGrStG) v. 7.7.2021 Nds. GVBI. 2021 S. 502 mWv 14.7.2021 (vgl. BGBI. | 2021, 3087); dieses geandert durch G v.
20.5.2022 Nds. GVBI. 2022 S. 314 mWv 1.1.2022 (vgl. BGBI. 1 2022, 797)

§ 13 idF d. Bek v. 7.8.1973 1 965: Hamburg - Abweichung durch Hamburgisches Grundsteuergesetz (HmbGrStG) v.
24.8.2021 HmbGVBI. 2021 S. 600 mWv 1.9.2021 (vgl. BGBI. 1 2021, 4528); dieses geandert durch G v. 22.6.2022
HmbGVBI. 2022 S. 399 mWyv 1.1.2022 u. 23.6.2022 (vgl. BGBI. | 2022, 1075) u. durch G v. 19.12.2024 HmbGVBI.
2024 S. 720 mWv 6.12.2024 u. 1.1.2025 (vgl. BGBI. 2025 I Nr. 17)

§ 14 Steuermenfzahl fiir Betriebe der Land- und Forstwirtschaft

Flr Betriebe der Land- und Forstwirtschaft betragt die SteuermefSzahl 0,55 Promille.

§ 15 Steuermesszahl fir Grundstiicke

(1) Die Steuermesszahl betragt

1. fur unbebaute Grundstiicke im Sinne des § 246 des Bewertungsgesetzes 0,34 Promille,

2. fur bebaute Grundstiicke
a) im Sinne des § 249 Absatz 1 Nummer 1 bis 4 des Bewertungsgesetzes 0,31 Promille,
b) im Sinne des § 249 Absatz 1 Nummer 5 bis 8 des Bewertungsgesetzes 0,34 Promille.

(2) Die Steuermesszahl nach Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe a wird um 25 Prozent ermaligt, wenn

1. fir das Grundstuck nach § 13 Absatz 3 des Wohnraumférderungsgesetzes vom 13. September 2001
(BGBI. I S. 2376), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 2. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1610) geandert
worden ist, eine Férderzusage erteilt wurde und

2. die sich aus der Férderzusage im Sinne des § 13 Absatz 2 des Wohnraumfdérderungsgesetzes ergebenden
Bindungen im Hauptveranlagungszeitraum bestehen.

Liegen die Voraussetzungen des Satzes 1 fur einen Teil der Gebaude oder fur Teile eines Gebaudes vor, so ist die
Ermaligung der Steuermesszahl entsprechend anteilig zu gewahren.
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(3) Absatz 2 gilt entsprechend fiir Grundstlcke, fur die nach dem Ersten Wohnungsbaugesetz vom 24. April 1950
(BGBI. S. 83) in der bis zum 31. Dezember 1987 geltenden Fassung, nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz
vom 27. Juni 1956 (BGBI. 1 S. 523) in der bis zum 31. Dezember 2001 geltenden Fassung oder nach den
Wohnraumférderungsgesetzen der Lander eine Forderzusage erteilt wurde.

(4) Liegen fur ein Grundstlick weder die Voraussetzungen des Absatzes 2 noch des Absatzes 3 vor, wird die
Steuermesszahl nach Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe a um 25 Prozent ermaBigt, wenn das jeweilige Grundstlck

1. einer Wohnungsbaugesellschaft zugerechnet wird, deren Anteile mehrheitlich von einer oder mehreren
Gebietskdrperschaften gehalten werden und zwischen der Wohnungsbaugesellschaft und der
Gebietskdrperschaft oder den Gebietskdrperschaften ein Gewinnabflihrungsvertrag besteht,

2. einer Wohnungsbaugesellschaft zugerechnet wird, die als gemeinnltzig im Sinne des § 52 der
Abgabenordnung anerkannt ist, oder

3. einer Genossenschaft oder einem Verein zugerechnet wird, fir deren oder dessen Tatigkeit eine
Steuerbefreiung nach § 5 Absatz 1 Nummer 10 des Kdrperschaftsteuergesetzes besteht und soweit der
Grundbesitz der begUnstigten Tatigkeit zuzuordnen ist.

(5) Die Steuermesszahl nach Absatz 1 Nummer 2 wird fir bebaute Grundstiicke um 10 Prozent

ermafigt, wenn sich auf dem Grundstlick Gebaude befinden, die Baudenkmaler im Sinne des jeweiligen
Landesdenkmalschutzgesetzes sind. Stehen auf einem Grundstiick nur ein Teil der Gebaude oder nur Teile eines
Gebaudes im Sinne des jeweiligen Landesdenkmalschutzgesetzes unter Denkmalschutz, so ist die ErmaRigung der
Steuermesszahl entsprechend anteilig zu gewahren.

(6) Der Abschlag auf die Steuermesszahl nach den Absatzen 2 bis 5 wird auf Antrag zunachst fiir jeden
Erhebungszeitraum innerhalb des Hauptveranlagungszeitraums gewahrt, wenn nachgewiesen wird, dass die
jeweiligen Voraussetzungen zum Hauptveranlagungszeitpunkt vorliegen. Treten die Voraussetzungen der Absatze
2 bis 5 erst im Laufe des Hauptveranlagungszeitraums ein und liegen sie zu Beginn des Erhebungszeitraums

vor, wird der Steuermessbetrag auf Antrag nach § 17 Absatz 2 Nummer 1 neu veranlagt. Entfallen die
Voraussetzungen der Absatze 2 bis 5, ist dies nach § 19 Absatz 2 anzuzeigen und ist der Steuermessbetrag nach
§ 17 Absatz 2 Nummer 1 neu zu veranlagen oder nach § 21 zu andern. Der Antrag auf eine ErmaRigung der
Steuermesszahl nach den Absatzen 2 bis 5 kann durch eine entsprechende Angabe in einer Erklarung nach § 228
Absatz 1 des Bewertungsgesetzes erfolgen.

FuBBnote

§§ 15 u. 16 idF d. G v. 7.8.1973 1 965: Niedersachsen - Abweichung durch Niedersachsisches Grundsteuergesetz
(NGrStG) v. 7.7.2021 Nds. GVBI. 2021 S. 502 mWv 14.7.2021 (vgl. BGBI. | 2021, 3087); dieses geandert durch G v.
20.5.2022 Nds. GVBI. 2022 S. 314 mWv 1.1.2022 (vgl. BGBI. 1 2022, 797)

§§ 15 u. 16 idF d. Bek v. 7.8.1973 1 965: Hamburg - Abweichung durch Hamburgisches Grundsteuergesetz
(HmbGrStG) v. 24.8.2021 HmbGVBI. 2021 S. 600 mWv 1.9.2021 (vgl. BGBI. |1 2021, 4528); dieses geandert durch
G v. 22.6.2022 HmbGVBI. 2022 S. 399 mWv 1.1.2022 u. 23.6.2022 (vgl. BGBI. 12022, 1075), durch G v. 12.9.2024
HmbGVBI. 2024 S. 554 mWv 1.1.2025 (vgl. BGBI. 2024 | Nr. 358) u. durch G v. 19.12.2024 HmbGVBI. 2024 S. 720
mWyv 6.12.2024 u. 1.1.2025 (vgl. BGBI. 2025 | Nr. 17)

§ 15idF d. Gv. 7.8.1973 1 965: Saarland - Abweichung durch § 1 Saarlandisches Grundsteuergesetz v. 15.9.2021
Amtsbl. SL 12021 S. 2372 mWv 29.10.2021 (vgl. BGBI. | 2021, 4903)

§ 15 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 idF d. Bek v. 7.8.1973 | 965: Sachsen - Abweichung durch das Sachsisches Gesetz lber

die Festsetzung der Steuermesszahlen bei der Grundsteuer (Sachsisches Grundsteuermesszahlengesetz -
SachsGrStMG) v. 21.12.2021 SachsGVBI. 2022, S. 9 mWv 6.1.2022 (vgl. BGBI. |1 2022, 29)

§ 16 Hauptveranlagung

(1) Die SteuermeBbetrage werden auf den Hauptfeststellungszeitpunkt (§ 221 Absatz 2 des Bewertungsgesetzes)
allgemein festgesetzt (Hauptveranlagung). Dieser Zeitpunkt ist der Hauptveranlagungszeitpunkt.

(2) Der bei der Hauptveranlagung festgesetzte SteuermeRBbetrag gilt vorbehaltlich der §§ 17 und 20 von dem
Kalenderjahr an, das zwei Jahre nach dem Hauptveranlagungszeitpunkt beginnt. Dieser Steuermelbetrag
bleibt unbeschadet der §§ 17 und 20 bis zu dem Zeitpunkt malgebend, von dem an die SteuermeRbetrage der
nachsten Hauptveranlagung wirksam werden. Der sich nach den Satzen 1 und 2 ergebende Zeitraum ist der
Hauptveranlagungszeitraum.
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(3) Ist die Festsetzungsfrist (§ 169 der Abgabenordnung) bereits abgelaufen, so kann die Hauptveranlagung
unter Zugrundelegung der Verhaltnisse vom Hauptveranlagungszeitpunkt mit Wirkung fir einen spateren
Veranlagungszeitpunkt vorgenommen werden, fur den diese Frist noch nicht abgelaufen ist.

FuBnote

§§ 15 u. 16 idF d. G v. 7.8.1973 1 965: Niedersachsen - Abweichung durch Niedersachsisches Grundsteuergesetz
(NGrStG) v. 7.7.2021 Nds. GVBI. 2021 S. 502 mWv 14.7.2021 (vgl. BGBI. | 2021, 3087); dieses geandert durch G v.
20.5.2022 Nds. GVBI. 2022 S. 314 mWv 1.1.2022 (vgl. BGBI. 1 2022, 797)

§§ 15 u. 16 idF d. Bek v. 7.8.1973 | 965: Hamburg - Abweichung durch Hamburgisches Grundsteuergesetz
(HmbGrStG) v. 24.8.2021 HmbGVBI. 2021 S. 600 mWv 1.9.2021 (vgl. BGBI. 1 2021, 4528); dieses gedndert

durch G v. 22.6.2022 HmbGVBI. 2022 S. 399 mWv 1.1.2022 u. 23.6.2022 (vgl. BGBI. 1 2022, 1075) u. durch G v.
19.12.2024 HmbGVBI. 2024 S. 720 mWv 6.12.2024 u. 1.1.2025 (vgl. BGBI. 2025 I Nr. 17)

§ 17 Neuveranlagung

(1) Wird eine Wertfortschreibung (§ 222 Absatz 1 des Bewertungsgesetzes) oder eine Artfortschreibung oder
Zurechnungsfortschreibung (§ 222 Absatz 2 des Bewertungsgesetzes) durchgefuhrt, so wird der Steuermeflbetrag
auf den Fortschreibungszeitpunkt neu festgesetzt (Neuveranlagung).

(2) Der SteuermeBbetrag wird auch dann neu festgesetzt, wenn dem Finanzamt bekannt wird, daf

1. Grinde, die im Feststellungsverfahren Uber den Grundsteuerwert nicht zu bericksichtigen sind, zu einem
anderen als dem fur den letzten Veranlagungszeitpunkt festgesetzten Steuermelibetrag fihren oder

2. die letzte Veranlagung fehlerhaft ist; § 176 der Abgabenordnung ist hierbei entsprechend anzuwenden;
das qilt jedoch nur flr Veranlagungszeitpunkte, die vor der Verkindung der mafRRgeblichen Entscheidung
eines obersten Gerichts des Bundes liegen.

(3) Der Neuveranlagung werden die Verhaltnisse im Neuveranlagungszeitpunkt zugrunde gelegt.
Neuveranlagungszeitpunkt ist

1. in den Fallen des Absatzes 1 der Beginn des Kalenderjahres, auf den die Fortschreibung durchgefihrt
wird;
2. in den Fallen des Absatzes 2 Nr. 1 der Beginn des Kalenderjahres, auf den sich erstmals ein abweichender

SteuermeBbetrag ergibt. § 16 Abs. 3 ist entsprechend anzuwenden;

3. in den Fallen des Absatzes 2 Nr. 2 der Beginn des Kalenderjahres, in dem der Fehler dem Finanzamt
bekannt wird, bei einer Erh6hung des Steuermelbetrags jedoch friihestens der Beginn des
Kalenderjahres, in dem der Steuermeflbescheid erteilt wird.

(4) Treten die Voraussetzungen flr eine Neuveranlagung wahrend des Zeitraums zwischen dem
Hauptveranlagungszeitpunkt und dem Zeitpunkt des Wirksamwerdens der SteuermeRbetrage (§ 16 Abs. 2) ein, so
wird die Neuveranlagung auf den Zeitpunkt des Wirksamwerdens der SteuermeRbetrage vorgenommen.

FuBBnote

§§ 17 u. 18 idF d. Bek v. 7.8.1973 | 965: Hamburg - Abweichung durch Hamburgisches Grundsteuergesetz
(HMbGrStG) v. 24.8.2021 HmbGVBI. 2021 S. 600; dieses geandert durch G v. 22.6.2022 HmbGVBI. 2022 S. 399
mWv 1.1.2022 u. 23.6.2022 (vgl. BGBI. 1 2022, 1075) u. durch G v. 19.12.2024 HmbGVBI. 2024 S. 720 mWv
6.12.2024 u. 1.1.2025 (vgl. BGBI. 2025 I Nr. 17)

§ 18 Nachveranlagung

(1) Wird eine Nachfeststellung (§ 223 Absatz 1 des Bewertungsgesetzes) durchgefihrt, so wird der
SteuermeRBbetrag auf den Nachfeststellungszeitpunkt nachtraglich festgesetzt (Nachveranlagung).

(2) Der SteuermeBbetrag wird auch dann nachtraglich festgesetzt, wenn der Grund fir die Befreiung des

Steuergegenstandes von der Grundsteuer wegfallt, der fur die Berechnung der Grundsteuer mallgebende
Grundsteuerwert (§ 13 Abs. 1) aber bereits festgestellt ist.
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(3) Der Nachveranlagung werden die Verhaltnisse im Nachveranlagungszeitpunkt zugrunde gelegt.
Nachveranlagungszeitpunkt ist

1. in den Fallen des Absatzes 1 der Beginn des Kalenderjahres, auf den der Grundsteuerwert nachtraglich
festgestellt wird;

2. in den Fallen des Absatzes 2 der Beginn des Kalenderjahres, der auf den Wegfall des Befreiungsgrundes
folgt. § 16 Abs. 3 ist entsprechend anzuwenden.

(4) Treten die Voraussetzungen fur eine Nachveranlagung wahrend des Zeitraums zwischen dem
Hauptveranlagungszeitpunkt und dem Zeitpunkt des Wirksamwerdens der Steuermel3betrage (§ 16 Abs. 2) ein, so
wird die Nachveranlagung auf den Zeitpunkt des Wirksamwerdens der SteuermefBbetrage vorgenommen.

FuBBnote

§§ 17 u. 18 idF d. Bek v. 7.8.1973 1 965: Hamburg - Abweichung durch Hamburgisches Grundsteuergesetz
(HmbGrStG) v. 24.8.2021 HmbGVBI. 2021 S. 600; dieses geandert durch G v. 22.6.2022 HmbGVBI. 2022 S. 399
mWyv 1.1.2022 u. 23.6.2022 (vgl. BGBI. | 2022, 1075) u. durch G v. 19.12.2024 HmbGVBI. 2024 S. 720 mWv
6.12.2024 u. 1.1.2025 (vgl. BGBI. 2025 I Nr. 17)

§ 19 Anzeigepflicht

(1) Jede Anderung in der Nutzung oder in den Eigentumsverhaltnissen eines ganz oder teilweise von der
Grundsteuer befreiten Steuergegenstandes, die zu einer Anderung oder zum Wegfall der Steuerbefreiung fihren
kann, hat derjenige anzuzeigen, der nach § 10 als Steuerschuldner in Betracht kommt.

(2) Den Wegfall der Voraussetzungen flir die ermaRigte Steuermesszahl nach § 15 Absatz 2 bis 5 hat derjenige
anzuzeigen, der nach § 10 als Steuerschuldner in Betracht kommt.

(3) Die Anzeigen nach den Absatzen 1 und 2 sind Steuererklarungen im Sinne der Abgabenordnung, die den
Finanzbehdrden nach amtlich vorgeschriebenem Datensatz Uber die amtlich bestimmte Schnittstelle elektronisch
zu Ubermitteln sind. Die Anzeigen sind bei dem fur die Festsetzung des Steuermessbetrags zustandigen
Finanzamt bis zum 31. Marz des Jahres zu erstatten, das auf das Kalenderjahr der Anderung nach Absatz 1

oder das Kalenderjahr des Wegfalls der Voraussetzungen nach Absatz 2 folgt. Auf Antrag kann die zustandige
Finanzbehorde zur Vermeidung unbilliger Harten auf eine elektronische Ubermittlung verzichten; in diesem Fall
ist die Anzeige nach amtlich vorgeschriebenem Vordruck abzugeben und eigenhandig zu unterschreiben. Fir die
Entscheidung Uber den Antrag gilt § 150 Absatz 8 der Abgabenordnung.

FuBBnote

§ 19 Abs. 1 Satz 2 u. Abs. 2 Satz 2 idF d. G v. 7.8.1973 1 965: Niedersachsen - Abweichung durch
Niedersachsisches Grundsteuergesetz (NGrStG) v. 7.7.2021 Nds. GVBI. 2021 S. 502 mWv 14.7.2021 (vgl. BGBI. |
2021, 3087); dieses geandert durch G v. 20.5.2022 Nds. GVBI. 2022 S. 314 mWv 1.1.2022 (vgl. BGBI. |1 2022, 797)
§ 19 (fruher Abs. 1 Satz 2 u. Abs 2 Satz 2) idF d. Bek v. 7.8.1973 | 965: Hamburg - Abweichung durch
Hamburgisches Grundsteuergesetz (HmbGrStG) v. 24.8.2021 HmbGVBI. 2021 S. 600 mWyv 1.9.2021 (vgl. BGBI. |
2021, 4528); dieses geandert durch G v. 22.6.2022 HmbGVBI. 2022 S. 399 mWv 1.1.2022 u. 23.6.2022 (vgl. BGBI.
[ 2022, 1075), durch G v. 12.9.2024 HmbGVBI. 2024 S. 554 mWv 1.1.2025 (vgl. BGBI. 2024 | Nr. 358) u. durch G v.
19.12.2024 HmbGVBI. 2024 S. 720 mWv 6.12.2024 u. 1.1.2025 (vgl. BGBI. 2025 I Nr. 17)

§ 20 Aufhebung des SteuermefBbetrags

(1) Der SteuermeRbetrag wird aufgehoben,

1. wenn der Grundsteuerwert aufgehoben wird oder

2. wenn dem Finanzamt bekannt wird, daf8
a) fur den ganzen Steuergegenstand ein Befreiungsgrund eingetreten ist oder
b) der SteuermeRBbetrag fehlerhaft festgesetzt worden ist.

(2) Der SteuermeRBbetrag wird aufgehoben

- Seite 9 von 15 -


http://www.gesetze-im-internet.de/abweichendes_Landesrecht/grstg_ha__.html
http://www.gesetze-im-internet.de/abweichendes_Landesrecht/grstg_ha__.html
http://www.gesetze-im-internet.de/abweichendes_Landesrecht/grstg_ha__.html

Ein Service des Bundesministerium der Justiz und fiir Verbraucherschutz
sowie des Bundesamts fiir Justiz — www.gesetze-im-internet.de

1. in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 1 mit Wirkung vom Aufhebungszeitpunkt (§ 224 Absatz 2 des
Bewertungsgesetzes) an;

2. in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 2 Buchstabe a mit Wirkung vom Beginn des Kalenderjahres an, der auf
den Eintritt des Befreiungsgrundes folgt. § 16 Abs. 3 ist entsprechend anzuwenden;

3. in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 2 Buchstabe b mit Wirkung vom Beginn des Kalenderjahres an, in dem
der Fehler dem Finanzamt bekannt wird.

(3) Treten die Voraussetzungen fir eine Aufhebung wahrend des Zeitraums zwischen dem
Hauptveranlagungszeitpunkt und dem Zeitpunkt des Wirksamwerdens der SteuermeRbetrage (§ 16 Abs. 2) ein, so
wird die Aufhebung auf den Zeitpunkt des Wirksamwerdens der SteuermeRbetrage vorgenommen.

FuBBnote

§ 20 idF d. Bek v. 7.8.1973 1 965: Hamburg - Abweichung durch Hamburgisches Grundsteuergesetz (HmbGrStG) v.
24.8.2021 HmbGVBI. 2021 S. 600 mWv 1.9.2021 (vgl. BGBI. | 2021, 4528); dieses geandert durch G v. 19.12.2024
HmbGVBI. 2024 S. 720 mWyv 6.12.2024 u. 1.1.2025 (vgl. BGBI. 2025 I Nr. 17)

§ 21 Anderung von SteuermeBbescheiden

Bescheide Uber die Neuveranlagung oder die Nachveranlagung von SteuermefRbetragen kénnen schon vor dem
maBgebenden Veranlagungszeitpunkt erteilt werden. Sie sind zu andern oder aufzuheben, wenn sich bis zu
diesem Zeitpunkt Anderungen ergeben, die zu einer abweichenden Festsetzung flihren.

§ 22 Zerlegung des Steuermessbetrags

(1) Erstreckt sich der Steuergegenstand Uber mehrere Gemeinden, so ist der Steuermessbetrag vorbehaltlich des
§ 24 anteilig in die auf die einzelnen Gemeinden entfallenden Anteile zu zerlegen (Zerlegungsanteile).

(2) Zerlegungsmalstab ist bei Betrieben der Land- und Forstwirtschaft der nach § 239 Absatz 2 des
Bewertungsgesetzes ermittelte Gemeindeanteil am Grundsteuerwert des Betriebs der Land- und Forstwirtschaft.

(3) Zerlegungsmalstab ist bei Grundstlicken das Verhaltnis, in dem die auf die einzelnen Gemeinden entfallenden
FlachengroBen zueinander stehen. Fuhrt die Zerlegung nach Flachengréen zu einem offenbar unbilligen
Ergebnis, sind die Zerlegungsanteile malgebend, auf die sich die Gemeinden mit dem Steuerschuldner einigen.

(4) Entfallt auf eine Gemeinde ein Zerlegungsanteil von weniger als 25 Euro, so ist dieser Anteil der Gemeinde
zuzuweisen, der nach Absatz 2 oder 3 der gréfSte Zerlegungsanteil zusteht.

§ 23 Zerlegungsstichtag

(1) Der Zerlegung des Steuermelibetrags werden die Verhaltnisse in dem Feststellungszeitpunkt zugrunde gelegt,
auf den der fur die Festsetzung des SteuermefRbetrags mallgebende Grundsteuerwert festgestellt worden ist.

(2) Andern sich die Grundlagen fir die Zerlegung, ohne daR der Grundsteuerwert fortgeschrieben oder
nachtraglich festgestellt wird, so sind die Zerlegungsanteile nach dem Stand vom 1. Januar des folgenden Jahres
neu zu ermitteln, wenn wenigstens bei einer Gemeinde der neue Anteil um mehr als ein Zehntel, mindestens aber
um zehn Euro von ihrem bisherigen Anteil abweicht.

§ 24 Ersatz der Zerlegung durch Steuerausgleich

Die Landesregierung kann durch Rechtsverordnung bestimmen, dal8 bei Betrieben der Land- und Forstwirtschaft,
die sich Gber mehrere Gemeinden erstrecken, aus Vereinfachungsgriinden an Stelle der Zerlegung ein
Steuerausgleich stattfindet. Beim Steuerausgleich wird der gesamte Steuermefbetrag der Gemeinde zugeteilt,
in der der wertvollste Teil des Steuergegenstandes liegt (Sitzgemeinde); an dem Steueraufkommen der
Sitzgemeinde werden die Ubrigen Gemeinden beteiligt. Die Beteiligung soll annahernd zu dem Ergebnis fuhren,
das bei einer Zerlegung eintrate.

Abschnitt 1l
Festsetzung und Entrichtung der Grundsteuer

§ 25 Festsetzung des Hebesatzes
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(1) Die Gemeinde bestimmt, mit welchem Hundertsatz des SteuermeRbetrags oder des Zerlegungsanteils die
Grundsteuer zu erheben ist (Hebesatz).

(2) Der Hebesatz ist fir ein oder mehrere Kalenderjahre, hdchstens jedoch fir den Hauptveranlagungszeitraum
der Steuermelbetrage festzusetzen.

(3) Der BeschluB iber die Festsetzung oder Anderung des Hebesatzes ist bis zum 30. Juni eines Kalenderjahres
mit Wirkung vom Beginn dieses Kalenderjahres zu fassen. Nach diesem Zeitpunkt kann der BeschlulR Gber

die Festsetzung des Hebesatzes gefaRt werden, wenn der Hebesatz die Hohe der letzten Festsetzung nicht
Uberschreitet.

(4) Der Hebesatz muss vorbehaltlich des Absatzes 5 jeweils einheitlich sein
1. fur die in einer Gemeinde liegenden Betriebe der Land- und Forstwirtschaft und
2. far die in einer Gemeinde liegenden Grundstlcke.

Werden Gemeindegebiete geandert, so kann die Landesregierung oder die von ihr bestimmte Stelle fUr die von
der Anderung betroffenen Gebietsteile fur eine bestimmte Zeit verschiedene Hebesatze zulassen.

(5) Die Gemeinde kann aus stadtebaulichen Grinden baureife Grundsticke als besondere Grundstucksgruppe
innerhalb der unbebauten Grundsticke im Sinne des § 246 des Bewertungsgesetzes bestimmen und
abweichend von Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 fur die Grundstlicksgruppe der baureifen Grundsticke einen
gesonderten Hebesatz festsetzen. Baureife Grundstiicke sind unbebaute Grundsticke im Sinne des § 246

des Bewertungsgesetzes, die nach Lage, Form und GrélSe und ihrem sonstigen tatsachlichen Zustand sowie
nach offentlich-rechtlichen Vorschriften sofort bebaut werden kénnten. Eine erforderliche, aber noch nicht
erteilte Baugenehmigung sowie zivilrechtliche Griinde, die einer sofortigen Bebauung entgegenstehen, sind
unbeachtlich.Als stadtebauliche Grinde kommen insbesondere die Deckung eines erhéhten Bedarfs an

Wohn- und Arbeitsstatten sowie Gemeinbedarfsund Folgeeinrichtungen, die Nachverdichtung bestehender
Siedlungsstrukturen oder die Starkung der Innenentwicklung in Betracht. Die Gemeinde hat den gesonderten
Hebesatz auf einen bestimmten Gemeindeteil zu beschranken, wenn nur fir diesen Gemeindeteil die
stadtebaulichen Grunde vorliegen.Der Gemeindeteil muss mindestens 10 Prozent des gesamten Gemeindegebiets
umfassen und in dem Gemeindeteil missen mehrere baureife Grundstlicke belegen sein. Die genaue
Bezeichnung der baureifen Grundsticke, deren Lage sowie das Gemeindegebiet, auf das sich der gesonderte
Hebesatz bezieht, sind jeweils nach den Verhaltnissen zu Beginn eines Kalenderjahres von der Gemeinde zu
bestimmen, in einer Karte nachzuweisen und im Wege einer Allgemeinverfigung 6ffentlich bekannt zu geben.
In der Allgemeinverfligung sind die stadtebaulichen Erwagungen nachvollziehbar darzulegen und die Wahl des
Gemeindegebiets, auf das sich der gesonderte Hebesatz beziehen soll, zu begrinden. Hat eine Gemeinde die
Grundstucksgruppe baureifer Grundsttcke bestimmt und fur die Grundstlcksgruppe der baureifen Grundsttcke
einen gesonderten Hebesatz festgesetzt, muss dieser Hebesatz fir alle in der Gemeinde oder dem Gemeindeteil
liegenden baureifen Grundsticke einheitlich und hoher als der einheitliche Hebesatz fur die Gbrigen in der
Gemeinde liegenden Grundstlcke sein.

FuBBnote

(+++ § 25 Abs. 4 u. 5: Zur Anwendung vgl. § 37 Abs. 3 +++)

§ 25 (friher Abs. 5 Satz 5 u. 6) idF d. Bek v. 7.8.1973 1 965: Hamburg - Abweichung durch das Hamburgische
Grundsteuergesetz (HmbGrStG) v. 24.8.2021 HmbGVBI. 2021 S. 600 mWv 1.9.2021 (vgl. BGBI. | 2021, 4528);
dieses geandert durch G v. 22.6.2022 HmbGVBI. 2022 S. 399 mWv 1.1.2022 u. 23.6.2022 (vgl. BGBI. | 2022,
1075), durch G v. 12.9.2024 HmbGVBI. 2024 S. 554 mWv 1.1.2025 (vgl. BGBI. 2024 | Nr. 358) u. durch G v.
19.12.2024 HmbGVBI. 2024 S. 720 mWv 6.12.2024 u. 1.1.2025 (vgl. BGBI. 2025 I Nr. 17)

§ 25 Abs. 4 idF d. Bek v. 7.8.1973 1 965: Schleswig-Holstein - Abweichung durch das Gesetz iber die Einflihrung
einer optionalen Festlegung differenzierender Hebesatze im Rahmen des Grundvermdgens bei der Grundsteuer
Schleswig-Holstein (Schleswig-Holsteinisches Grundsteuerhebesatzgesetz - SHGrStHsG) v. 15.10.2024 GS Schl.-H.
I, GLNr. B 610-11 mWv 2.11.2024 (vgl. BGBI. 2024 | Nr. 412)

§ 25 Abs. 4 u. 5 idF d. Bek v. 7.8.1973 1 965: Rheinland-Pfalz - Abweichung durch das Landesgesetz lber die
EinfUhrung einer optionalen Festlegung differenzierender Hebesatze im Rahmen des Grundvermdgens bei der
Grundsteuer Rheinland-Pfalz (Grundsteuerhebesatzgesetz Rheinland-Pfalz - GrStHsGRP) v. 25.2.2025 GVBI. S. 25
mWyv 1.3.2025 (vgl. BGBI. 2025 | Nr. 216)

§ 26 Koppelungsvorschriften und Héochsthebesatze
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In welchem Verhaltnis die Hebesatze flur die Grundsteuer der Betriebe der Land- und Forstwirtschaft, fur die
Grundsteuer der Grundstiicke und fur die Gewerbesteuer zueinander stehen mussen, welche Hochstsatze nicht
Uberschritten werden dirfen und inwieweit mit Genehmigung der Gemeindeaufsichtsbehdrde Ausnahmen
zugelassen werden kdnnen, bleibt einer landesrechtlichen Regelung vorbehalten.

§ 27 Festsetzung der Grundsteuer

(1) Die Grundsteuer wird fiir das Kalenderjahr festgesetzt. Ist der Hebesatz flir mehr als ein Kalenderjahr
festgesetzt, kann auch die jahrlich zu erhebende Grundsteuer fir die einzelnen Kalenderjahre dieses Zeitraums
festgesetzt werden.

(2) Wird der Hebesatz geandert (§ 25 Abs. 3), so ist die Festsetzung nach Absatz 1 zu andern.

(3) Fir diejenigen Steuerschuldner, die fiir das Kalenderjahr die gleiche Grundsteuer wie im Vorjahr zu entrichten
haben, kann die Grundsteuer durch o6ffentliche Bekanntmachung festgesetzt werden. Fiir die Steuerschuldner
treten mit dem Tage der 6ffentlichen Bekanntmachung die gleichen Rechtswirkungen ein, wie wenn ihnen an
diesem Tage ein schriftlicher Steuerbescheid zugegangen ware.

FuBBnote

§ 27 idF d. Bek v. 7.8.1973 1 965: Hamburg - Abweichung durch Hamburgisches Grundsteuergesetz (HmbGrStG) v.
24.8.2021 HmbGVBI. 2021 S. 600 mWv 1.9.2021 (vgl. BGBI. |1 2021, 4528); dieses geandert durch G v. 19.12.2024
HmbGVBI. 2024 S. 720 mWyv 6.12.2024 u. 1.1.2025 (vgl. BGBI. 2025 I Nr. 17)

§ 28 Falligkeit

(1) Die Grundsteuer wird zu je einem Viertel ihres Jahresbetrags am 15. Februar, 15. Mai, 15. August und 15.
November fallig.

(2) Die Gemeinden kdnnen bestimmen, daB Kleinbetrage wie folgt fallig werden:

1. am 15. August mit ihrem Jahresbetrag, wenn dieser flinfzehn Euro nicht Ubersteigt;
2. am 15. Februar und 15. August zu je einer Halfte ihres Jahresbetrags, wenn dieser dreifig Euro nicht
Ubersteigt.

(3) Auf Antrag des Steuerschuldners kann die Grundsteuer abweichend vom Absatz 1 oder Absatz 2 Nr. 2

am 1. Juli in einem Jahresbetrag entrichtet werden. Der Antrag muR spatestens bis zum 30. September des
vorangehenden Kalenderjahres gestellt werden. Die beantragte Zahlungsweise bleibt so lange malRgebend, bis
ihre Anderung beantragt wird; die Anderung muR spatestens bis zum 30. September des vorangehenden Jahres
beantragt werden.

FuBBnote

§ 28 idF d. Bek v. 7.8.1973 1 965: Hamburg - Abweichung durch Hamburgisches Grundsteuergesetz (HmbGrStG) v.
24.8.2021 HmbGVBI. 2021 S. 600 mWv 1.9.2021 (vgl. BGBI. | 2021, 4528); dieses geandert durch G v. 12.9.2024
HmbGVBI. 2024 S. 554 mWv 1.1.2025 (vgl. BGBI. 2024 | Nr. 358) u. durch G v. 19.12.2024 HmbGVBI. 2024 S. 720
mWv 6.12.2024 u. 1.1.2025 (vgl. BGBI. 2025 | Nr. 17)

§ 29 Vorauszahlungen

Der Steuerschuldner hat bis zur Bekanntgabe eines neuen Steuerbescheids zu den bisherigen Falligkeitstagen
Vorauszahlungen unter Zugrundelegung der zuletzt festgesetzten Jahressteuer zu entrichten.

FuBnote
§ 29 idF d. Bek v. 7.8.1973 1 965: Hamburg - Abweichung durch Hamburgisches Grundsteuergesetz (HmbGrStG) v.

24.8.2021 HmbGVBI. 2021 S. 600 mWv 1.9.2021 (vgl. BGBI. |1 2021, 4528); dieses geandert durch G v. 19.12.2024
HmbGVBI. 2024 S. 720 mWyv 6.12.2024 u. 1.1.2025 (vgl. BGBI. 2025 I Nr. 17)

§ 30 Abrechnung iiber die Vorauszahlungen
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(1) Ist die Summe der Vorauszahlungen, die bis zur Bekanntgabe des neuen Steuerbescheids zu entrichten waren
(§ 29), kleiner als die Steuer, die sich nach dem bekanntgegebenen Steuerbescheid fiir die vorausgegangenen
Falligkeitstage ergibt (§ 28), so ist der Unterschiedsbetrag innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe des
Steuerbescheids zu entrichten. Die Verpflichtung, rlickstandige Vorauszahlungen schon friher zu entrichten,
bleibt unberthrt.

(2) Ist die Summe der Vorauszahlungen, die bis zur Bekanntgabe des neuen Steuerbescheids entrichtet worden
sind, groRer als die Steuer, die sich nach dem bekanntgegebenen Steuerbescheid fur die vorangegangenen
Falligkeitstage ergibt, so wird der Unterschiedsbetrag nach Bekanntgabe des Steuerbescheids durch Aufrechnung
oder Zurtckzahlung ausgeglichen.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten entsprechend, wenn der Steuerbescheid aufgehoben oder geandert wird.

§ 31 Nachentrichtung der Steuer

Hatte der Steuerschuldner bis zur Bekanntgabe der Jahressteuer keine Vorauszahlungen nach § 29 zu
entrichten, so hat er die Steuer, die sich nach dem bekanntgegebenen Steuerbescheid flir die vorangegangenen
Falligkeitstage ergibt (§ 28), innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe des Steuerbescheids zu entrichten.

Abschnitt IV
ErlaBR der Grundsteuer

§ 32 ErlaRB fiir Kulturgut und Griinanlagen

(1) Die Grundsteuer ist zu erlassen

1. fur Grundbesitz oder Teile von Grundbesitz, dessen Erhaltung wegen seiner Bedeutung fur Kunst,
Geschichte, Wissenschaft oder Naturschutz im &ffentlichen Interesse liegt, wenn die erzielten Einnahmen
und die sonstigen Vorteile (Rohertrag) in der Regel unter den jahrlichen Kosten liegen. Bei Park- und
Gartenanlagen von geschichtlichem Wert ist der Erlal von der weiteren Voraussetzung abhangig, daR sie
in dem billigerweise zu fordernden Umfang der Offentlichkeit zuganglich gemacht sind;

2. fur 6ffentliche Grinanlagen, Spiel- und Sportplatze, wenn die jahrlichen Kosten in der Regel den Rohertrag
Ubersteigen.

(2) Ist der Rohertrag fir Grundbesitz, in dessen Gebauden Gegenstande von wissenschaftlicher, kunstlerischer
oder geschichtlicher Bedeutung, insbesondere Sammlungen oder Bibliotheken, dem Zweck der Forschung oder
Volksbildung nutzbar gemacht sind, durch die Benutzung zu den genannten Zwecken nachhaltig gemindert, so
ist von der Grundsteuer der Hundertsatz zu erlassen, um den der Rohertrag gemindert ist. Das gilt nur, wenn
die wissenschaftliche, kiinstlerische oder geschichtliche Bedeutung der untergebrachten Gegenstande durch die
Landesregierung oder die von ihr beauftragte Stelle anerkannt ist.

§ 33 Erlass wegen wesentlicher Reinertragsminderung bei Betrieben der Land- und Forstwirtschaft

(1) Die Grundsteuer wird in Hohe von 25 Prozent erlassen, wenn bei Betrieben der Land- und Forstwirtschaft der
tatsachliche Reinertrag des Steuergegenstandes um mehr als 50 Prozent gemindert ist und der Steuerschuldner
die Minderung des tatsachlichen Reinertrags nicht zu vertreten hat. Betragt die vom Steuerschuldner nicht

zu vertretende Minderung des tatsachlichen Reinertrags 100 Prozent, ist die Grundsteuer abweichend

von Satz 1 in H6he von 50 Prozent zu erlassen. Der tatsachliche Reinertrag eines Betriebs der Land- und
Forstwirtschaft ermittelt sich nach den Grundsatzen des § 236 Absatz 2 Satz 1 und 2 des Bewertungsgesetzes
fur ein Wirtschaftsjahr. Er gilt als in dem Erlasszeitraum bezogen, in dem das fir den Betrieb der Land- und
Forstwirtschaft maRgebliche Wirtschaftsjahr endet.

(2) Der Erlass nach Absatz 1 wird nur gewahrt, wenn die Einziehung der Grundsteuer nach den wirtschaftlichen
Verhaltnissen des Betriebs unbillig ware. Ein Erlass nach Absatz 1 ist insbesondere ausgeschlossen, wenn fir den
Betrieb der Land- und Forstwirtschaft nach § 4 Absatz 1, § 4 Absatz 3 oder § 13a des Einkommensteuergesetzes
fur dasjenige Wirtschaftsjahr ein Gewinn ermittelt wurde, das im Erlasszeitraum bei der Ermittlung des
tatsachlichen Reinertrags nach Absatz 1 zugrunde zu legen ist.

(3) Eine Ertragsminderung ist kein Erlassgrund, wenn sie flr den Erlasszeitraum durch Fortschreibung des

Grundsteuerwerts berlcksichtigt werden kann oder bei rechtzeitiger Stellung des Antrags auf Fortschreibung
hatte berlcksichtigt werden kénnen.
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§ 34 Erlass wegen wesentlicher Ertragsminderung bei bebauten Grundstiicken

(1) Die Grundsteuer wird in Héhe von 25 Prozent erlassen, wenn bei bebauten Grundstiicken der normale
Rohertrag des Steuergegenstandes um mehr als 50 Prozent gemindert ist und der Steuerschuldner die Minderung
des normalen Rohertrags nicht zu vertreten hat. Betragt die vom Steuerschuldner nicht zu vertretende
Minderung des normalen Rohertrags 100 Prozent, ist die Grundsteuer abweichend von Satz 1 in Hohe von

50 Prozent zu erlassen. Normaler Rohertrag ist bei bebauten Grundstlcken die nach den Verhaltnissen zu

Beginn des Erlasszeitraums geschatzte Ubliche Jahresmiete. Die Ubliche Jahresmiete ist in Anlehnung an die
Miete zu ermitteln, die fir Raume gleicher oder ahnlicher Art, Lage und Ausstattung regelmaRig gezahlt wird.
Betriebskosten sind nicht einzubeziehen.

(2) Bei eigengewerblich genutzten bebauten Grundstiicken gilt als Minderung des normalen Rohertrags die
Minderung der Ausnutzung des Grundstlicks. In diesen Fallen wird der Erlass nach Absatz 1 nur gewahrt, wenn die
Einziehung der Grundsteuer nach den wirtschaftlichen Verhaltnissen des Betriebs unbillig ware.

(3) Wird nur ein Teil des Grundstiicks eigengewerblich genutzt, so ist die Ertragsminderung fir diesen Teil nach
Absatz 2, fiir den Ubrigen Teil nach Absatz 1 zu bestimmen. In diesen Fallen ist fir den ganzen Steuergegenstand
ein einheitlicher Prozentsatz der Ertragsminderung nach dem Anteil der einzelnen Teile am Grundsteuerwert des
Grundstlcks zu ermitteln.

(4) Eine Ertragsminderung ist kein Erlassgrund, wenn sie fur den Erlasszeitraum durch Fortschreibung des
Grundsteuerwerts berlcksichtigt werden kann oder bei rechtzeitiger Stellung des Antrags auf Fortschreibung
hatte berlcksichtigt werden kénnen.

§ 35 Verfahren

(1) Der ErlaB8 wird jeweils nach Ablauf eines Kalenderjahres flr die Grundsteuer ausgesprochen, die fur das
Kalenderjahr festgesetzt worden ist (ErlaBzeitraum). MalRgebend fir die Entscheidung Uber den ErlaB sind die
Verhaltnisse des ErlaRzeitraums.

(2) Der ErlaB8 wird nur auf Antrag gewahrt. Der Antrag ist bis zu dem auf den ErlaBzeitraum folgenden 31. Marz zu
stellen.

(3) In den Fallen des § 32 bedarf es keiner jahrlichen Wiederholung des Antrags. Der Steuerschuldner ist
verpflichtet, eine Anderung der malgeblichen Verhaltnisse der Gemeinde binnen drei Monaten nach Eintritt der
Anderung anzuzeigen.

Abschnitt V
Ubergangs- und SchluBvorschriften

§ 36 Sondervorschriften fir die Hauptveranlagung 2025

(1) Auf den 1. Januar 2025 findet eine Hauptveranlagung der Grundsteuermessbetrage statt (Hauptveranlagung
2025).

(2) Die in der Hauptveranlagung 2025 festgesetzten Steuermessbetrage gelten abweichend von § 16 Absatz 2
vorbehaltlich der §§ 17 bis 20 mit Wirkung von dem am 1. Januar 2025 beginnenden Kalenderjahr an. Der Beginn
dieses Kalenderjahres ist der Hauptveranlagungszeitpunkt.

(3) Bescheide Uber die Hauptveranlagung kdnnen schon vor dem Hauptveranlagungszeitpunkt erteilt

werden. § 21 Satz 2 ist entsprechend anzuwenden. Eine Aufhebung oder Anderung des Bescheids iiber die
Hauptveranlagung findet auch zur Beseitigung eines Fehlers statt, wenn der Fehler der Finanzbehdérde bis zum
Ablauf des Kalenderjahres der Hauptveranlagung bekannt wird.

§ 37 Anwendung des Gesetzes
(1) Diese Fassung des Gesetzes gilt erstmals fur die Grundsteuer des Kalenderjahres 2025.

(2) Fir die Grundsteuer bis einschlieBlich zum Kalenderjahr 2024 findet das Grundsteuergesetz in der Fassung
vom 7. August 1973 (BGBI. | S. 965), das zuletzt durch Artikel 38 des Gesetzes vom 19. Dezember 2008 (BGBI. | S.
2794) geandert worden ist, weiter Anwendung.
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(3) § 25 Absatz 4 und 5 in der am 1. Januar 2025 geltenden Fassung ist erstmals bei der Hauptveranlagung auf
den 1. Januar 2025 anzuwenden.

§ 38 Bekanntmachung

Das Bundesministerium der Finanzen wird ermachtigt, den Wortlaut dieses Gesetzes in der jeweils geltenden
Fassung bekannt zu machen.
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